ABSTRAK

Tanah merupakan bagian dari bumi yang mempunyai banyak manfaat dan
dapat digunakan untuk kepentingan bangunan, salah satunya untuk bangunan pasar.
Tanah dan Bangunan di Pasar Bancaran Kabupaten Bangkalan merupakan asset
milik Pemerintah Daerah yang dilimpahkan kepada masyarakat berdasasarkan hak
sewa atau hak sewa untuk bangunan. Terjadinya hak sewa berdasarkan perjanjian
sewa yang terjadi antara pihak penyewa dengan Pemerintah Kabupaten Bangkalan
akan tetapi, tidak semua pelaksanaan sewa berjalan dengan lancar. Permasalahn
yang terjadi di Pasar Bancaran kabupaten Bangkalan terdapat penyewa yang tidak
membayar atau memperpanjang sewa tanah dan bangunan yang ada di Pasar
Bancaran, ditambah lagi penyewa tersebut melakukan perbuatan alih sewa yang
tidak diperbolehkan. Sehingga tujuan dari penelitian ini untuk mengetahui apakah
perbuatan alih sewa tersebut dapat dibenarkan dan akibat hukum peralihan sewa
atas tanah dan bangunan tersebut.

Metode penelitian yang digunakan adalah jenis penelitian hukum empiris
dengan menggunakan pendekatan sosio-legal atau pengumpulan fakta dan data
yang dihubungkan dengan pendekatan perundang-undangan.

Hasil penelitian ini menunjukkan, bahwa perbuatan alih sewa yang
dilakukan oleh penyewa tidak dapat dibenarkan karena berdasarkan hak sewa untuk
bangunan dalam UUPA berdasarkan perjanjian sedangkan praktik sewa atas tanah
dan bangunan di Pasar Bancaran dilakukan dengan perjanjian khusus yang
diharuskan menempati bangunan dengan izin yang diberikan. Akibat hukumnya
terhadap perjanjian alih sewa antara penyewa dengan pihak ketiga batal demi
hukum dan perbuatan tersebut termasuk dalam bentuk perbuatan melawan hukum
terhadap Pemerintah Daerah selaku pemilik tanah serta pihak ketiga menempati
tanah dan bangunan berdasarkan alas hak yang tidak dapat dibenarkan.

Kata Kunci : Tanah dan Bangunan Pasar Bancaran, Hak Sewa Untuk
Bangunan, Alih Sewa



ABSTRACT

Land is a part of the earth that has many benefits and can be used for the
benefit of buildings, one of which is for market buildings. Land and Buildings in
Pasar Bancaran Bangkalan regency is an asset owned by the Local Government
that is bestowed to the community based on rental rights or rental rights for
buildings. The occurrence of rental rights based on the lease agreement that occurs
between the tenant and the Bangkalan Regency Government, however, not all lease
implementation runs smoothly. The problem that occurs in Pasar Bancaran
Bangkalan district there are tenants who do not pay or extend the rent of land and
buildings in The Bancaran Market, plus the tenants do the act of rent transfer that
is not allowed. So the purpose of this study is to find out if the act of rent transfer
can be justified and the legal consequences of the transfer of leases on the land and
buildings.

The research method used is a type of empirical legal research using a
socio-legal approach or the collection of facts and data associated with the
statutory approach.

The results of this study show that the act of rent transfer carried out by
tenants can not be justified because based on the right to rent for buildings in the
UUPA based on the agreement while the practice of renting land and buildings in
Bancaran Market is done with a special agreement that is required to occupy the
building with a given permit. As a result of the legal agreement on lease transfer
between tenants and third parties is null and void and such acts are included in the
form of unlawful acts against the Local Government as landowners and third
parties occupy land and buildings based on unjustifiable rights.

Keywords: Land and buildings Bancaran Market, Right to Rent For Buildings,
Rent Transfer
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