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BAB iI 

PENDAHULUAN 

 

A. Latar iBelakang i 

Tanah imerupakan ikebutuhan ihidup imanusia iyang imendasar. iSecara 

ilangsung imaupun itidak ilangsung iManusia iselalu iberhubungan idengan 

itanah ibahkan idisetiap iaktivitasnya, iselain iitu itanah ijuga imempunyai 

iperanan iyang isangat ibesar idalam idinamika ipembangunaan idi isuatu 

inegara. iDikarenkan itanah isangat idibutuhkan isetiap ianggota imasyarakat, 

isehingga isering iterjadi isengketa idiantara isesamanya iterutama iyang 

imenyangkut itanah. iSedangkan isengketa itanah iberarti ipertentangan iatau 

ikonflik, ikonflik idapat iterjadi ikarena iadanya ipertentangan iantara iorang–

orang, ikelompok-kelompok iataupun iorganisasi-organisasi1. 

Makna itanah ibagi imanusia itidak iterbantahkan. iIa itidak ihanya 

imemberi ifungsi iekonomis, ipolitis, inamun ijuga icultural, ikehormatan, 

iidentitas, iatau iharga idiri. iTanah itidak isemata-mata iberarti ibenda idalam 

iarti ifisiknya, inamun idiatasnyalah idibangun iruang isocial, iberbagai 

ihubungan idijalin, ipersaingan iterjadi, ipenguasaan idominan idan ipolitik 

 
1 iDepartemen iPendidikan iDan iKebudayaan, iKamus iBesar iBahasa iIndonesia, iEdisi iKedua i, 

i i(Jakarta; iBalai iPustaka, i1991), i1065 
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idikontestasikan.2 iSehingga itidak isalah ijika idikatakan ibahwa itanah 

imerupakan isumber idaya ialam iyang ipenting iuntuk ikelangsungan ihidup 

iumat imanusia. iHubungan imanusia idengan itanah ibukan ihanya isekedar 

itempat ihidup, itetapi itanah ijuga imerupakan itempat imanusia iberkembang. 

iBahkan, imenurut iTer iHaar, ihubungan iyang ierat iantara itanah idan imanusia 

ikarena itanah imerupakan itempat itinggal, itanah iyang imemberi ikehidupan, 

itanah idimana imanusia idimakamkan, idan ihubungannya ibersifat imagis 

ireligius3. 

Adapun itujuan iseseorang idalam imemperkarakan isengketa itanah 

iadalah iuntuk imenyelesaikan imasalah iyang ikongkret idan imemuaskan. 

iSengketa itanah ijuga idapat idisimpulkan iadanya iperebutan ikepemilikan 

itanah iyang ijelas imaupun ikarena ikepemilikan itanah iyang itidak ijelas, idan 

isengketa itanah iyang iterjadi ikarena iada isebuah ikepentingan idan ihak4. 

Lahirnya iUndang-Undang iNomor i3 iTahun i2006 itentang iPerubahan 

iUndang-Undang iNomor i7 iTahun i1989 iTentang iPeradilan iAgama itelah 

imembawa iperubahan ibesar idalam ieksistensi ilembaga iPeradilan iAgama 

isaat iini. iSalah isatu iperubahan imendasar iadalah ipenambahan iwewenang 

 
2 iSyahyuti, i“Nilai-nilai iKearifan ipada iKonsep iPenguasaan iTanah iMenuruut iHukum iAdat idi 

iIndonesia”, iJurnal iForum iPenelitian iAgro iEkonomi, iVol. i24, iNo. i2, iJuli i2006, i14. 
3 ilman iHadikusuma, iPengantar iIlmu iHukum iAdat iIndonesia, i(Bandung: iMandar iMaju, 

i2003), i194. 
4 iMaria iSW, iSumardjono iS.H, iNurhasanah iIsmail,Isharyanto, iMediasi iSengketa 

iTanah,Potensi iPenerapan iAlternative iPenyelesaian iSengketa i(ADR) iDi iBidang iPertanahan, 

i(Jakarta: iRaja iGrafindo iPersada, i2008), i48 
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ilembaga iPeradilan iAgama iantara ilain idalam ibidang iekonomi isyariah. 

iDisamping iitu, ilahirnya iUndang-Undang iNomor i41Tahun i2004 itentang 

iWakaf ijuga itelah imemberikan inuansa ibaru ipada ilembaga iPeradilan 

iAgama, isebab ipengaturan iwakaf idengan iundang-undang iini itidak ihanya 

imenyangkut itanah imilik, itetapi ijuga imengatur itentang iwakaf iproduktif 

iyang ijuga imenjadi ikewenangan ilembaga iPeradilan iAgama iuntuk 

imenyelesaikan iberbagai isengketa idalam ipelaksanaannya. iBerdasarkan ipasal 

i49 ihuruf i(i) iUndang-Undang iNomor i3 iTahun i2006 itentang iPerubahan 

iUndang-Undang iNomor i7 iTahun i1989 iTentang iPeradilan iAgama 

iditegaskan ibahwa iPeradilan iAgama ibertugas idan iberwenang imemeriksa, 

imengadili idan imenyelesaikan iperkara itermasuk i“ekonomi isyariah”. i 

Adapun idi iindonesia iTanah idikuasai ioleh inegara isebagaimana iyang 

itercantum idalam ipasal i33 iayat i3 iUUD i1945 iyang imenyebutkan ibahwa 

ibumi iair idan ikekayaan ialam iyang iterkandung idi idalamnya idikuasai ioleh 

iNegara idan idipergunakan iuntuk isebesar-besarnya ikemakmuran i(Budi 

iHarsono, i2008: i87). iKetentuan imengenai itanah ijuga idapat ikita ilihat 

idalam iUndang-Undang iRepublik iIndonesia iNomor i5 iTahun i1960 itentang 

iperaturan idasar ipokok-pokok iAgraria iatau iyang ibiasa ikita isebut idengan 

iUUPA. 

Desa iMartajasah idulunya iadalah iwilayah iatau itanah iperdikan iyang 

ibebas ipajak idan imerupakan ihadiah idari iRatu. iAdanya iPeraturan 
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iPemerintah iakhirnya iberubah imenjadi iTanah iNegara iberkasa iPerdikan. 

iTerdiri idari i2 i(dua) iRukun iWarga i(RW) idan i6 i(enam) iRukan iTetangga 

i(RT). iJumlah ipenduduk iDesa iMartajasah idi itahun i2020 iyaitu isekitar 

i1.591 ijiwa. iLuas iwilayah iDesa iMartajasah iadalah i±88.928 iha. iDesa 

iMartajasah itidak iterpaku ipada imusim itanam inamun icenderung ipada 

ipengolahan isumber idaya ilaut idengan imengeksploitasi iperikanan iyang 

iberasal idari ilaut iJawa. 

Desa iMartajasah iterletak i±3 ikm idari ipusat iPemerintahan iKota 

iBangkalan. iBatas-batas iDesa iMartajasah isebagai iberikut: iSebelah iUtara i: 

iLaut iJawa, iSebelah iSelatan i: iDesa iBilaporah, iSebelah iBarat i: iDesa 

iKramat idan iDesa iUjung iPiring idan iSebelah iTimur i: iKelurahan iMlajah. 

Permasalan iyang iberkaitan idengan itanah idi idalam imasyarakat itelah 

ibanyak iterjadi iterutama idalam ihal ikepemilikan, iseperti ihalnya isengketa 

ikepemilikan itanah iperbatasan iyang iterjadi iantara iarea iMakam iSyaikhona 

iKholil idan itanah iyang idiakui ioleh iPerhutani iBangkalan. iAwal iterjadinya 

isengketa itanah iyaitu ipengakuan iadanya ikepemilikan itanah iantara itanah 

imilik imasyarakat iDesa iMartajesah idengan ipihak iPerhutani iBangkalan 

itersebut. iTanah itersebut iadalah ijatah iuntuk iPerhutani iBangkalan iyang 

iterletak idisebelah iutara iarea iMakam iSyaikhona iKholil. 

Berdasarkan ipermasalahan itersebut ipenulis itertarik imelakukan 

ipenelitian iini idan iingin imengetahui ipenanganan iapa iyang iakan idilakukan 
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idan ibagaimana ipenyelesaian isengketa itanah iyang iterjadi idi iDesa 

iMartajesah, iMlajah, iKecamatan iKota, iBangkalan, isehingga ipenulis 

imengangkat ijudul iyaitu i“ iPenyelesaian iSengketa iTanah iYang iTerletak iDi 

iDesa iMartajesah, iMlajah, iKecamatan iKota, iBangkalan iMenurut iFiqih 

iMuamalah iDan iUndang-Undang iPokok iAgraria. 

 

 

B. Rumusan iMasalah 

Dari ilatar ibelakang imasalah iyang itelah idiuraikan isebelumnya, imaka 

imasalah ipenelitian iini iberusaha imenjawab ipersoalan itentang: 

1. Bagaimana ipermasalahan ipemilikan itanah idi iDesa iMartajesah, iMlajah, 

iKecamatan iKota, iBangkalan? 

2. Bagaimana ipenyelesaian isengketa itanah iyang iterletak idi iDesa 

iMartajesah, iMlajah, iKecamatan iKota, iBangkalan imenurut iFiqih 

iMuamalah idan iUndang-Undang iPokok iAgraria? 

 

C. Tujuan idan iManfaat iPenelitian 

Berdasarkan iuraian ipermasalahan idi iatas iadapun itujuan idari 

ipenelitian iini i isebagai iberikut: 
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1. Untuk idapat imengetahui ipenyelesaian isengketa itanah iyang iterletak idi 

iDesa iMartajesah, iMlajah, iKecamatan iKota, iBangkalan. 

2. Untuk idapat imengetahui ipenyelesaian isengketa itanah iyang iterletak idi 

iDesa iMartajesah, iMlajah, iKecamatan iKota, iBangkalan imenurut iFiqih 

iMuamalah idan iUndang-Undang iPokok iAgraria. 

Berdasarkan ihasil ipenelitian iini idiharapkan iberguna ibagi iberbagai 

ipihak, iyaitu: 

1. Bagi iPeneliti i 

Penelitian iini imemberikan ipengetahuan idan ipemahaman ibagi ipenulis 

itentang ipenyelesaian isengketa itanah imenurut iFiqih iMuamalah idan 

iUndang-Undang iPokok iAgraria. i 

2. Bagi iAkademisi 

Penelitian iini idiharapkan idapat imenjadi ibahan ireferensi itambahan ibagi 

ipara ipeneliti iselanjutnya idan ijuga iuntuk idapat idijadikan ibahan 

ireferensi itambahan ibagi ipeneliti iyang iingin imelakukan ipenelitian 

itentang ipenyelesaian isengketa itanah imenurut iFiqih iMuamalah idan 

iUndang-Undang iPokok iAgraria. 

3. Bagi iMasyarakat 
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Penelitian iini idiharapkan idapat imenjadi iinformasi iyang idapat imenambah 

iwawasan imengenai imenyelesaikan ipersengketaan itanah iagar isesuai 

idengan 

Fiqih iMuamalah idan iUndang-Undang iPokok iAgraria ikhususnya 

imasyarakat idesa iDesa iMartajesah isehinga idapat imenjadi ipertimbangan 

idalam imenetapkan ikebijakan ibagi ipara ipihak. 

 

 

D. Kajian iPustaka 

Dalam ipenelitian iini iuntuk imendapatkan ihasil iyang imaksimal, imaka 

ipenulis iakan imenguraikan ipenelitian iterdahulu isebagai ipenunjang 

ipenelitian iyang iberkaitan idengan ipembahasan, idiantaranya: 

1. Skripsi iNurhayati iSekolah iTinggi iAgama iIslam iDDI iMaros i(2017) 

idengan ijudul i“Penyelesaian iSengketa iDalam iHukum iEkonomi iIslam”. 

iDan ihasil ipenelitian iini iditemukan ibahwa i(1) iBahwa idalam 

imenyelesaikan ipermasalah iSengketa iEkonomi iSyariah iberdasarkan 

iTradisi iIslam iKlasik idapat iditempuh idengan icara iyaitu i iAl iSulh 

i(Perdamaian),Tahkim i(artbitrase) idan iWilayat ial iQadha i(Kekuasaan 

iKehakiman) i(2) iPenyelesaian iSengketa iEkonomi iSyariah iBerdasarkan 

iTradisi iHukum iPositif iIndonesia idapat idi itempuh idengan icara: 
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iPerdamaian idan iAlternatif iPenyelesaian iSengketa i(ADR) idan iArbitrase 

i(Tahkim). iPerbedaan idengan ipenelitian idiatas iadalah idalam ihal isubyek 

iyang iditeliti iyakni isengketa iekonomi iSyariah iberdasarkan itradisi iIslam 

iklasik i, isedangkan ipeneliti isengketa itanah iyang iterletak idi iarea 

iMakam iSyaikhona iKholil imenurut ihukum iIslam idan ihukum ipositif 

iUndang-Undang iPokok iAgraria5. 

2. Skripsi iZuman iMalaka iSekolah iTinggi iAgama iIslam iTaruna iSurabaya 

i(2015) idengan ijudul i“Kepemilikan iTanah idalam iKonsep iHukum iPositif 

iIndonesia, iHukum iAdat idan iHukum iIslam”. iDalam itulisan iini iakan 

idipaparkan ikonsep ikepemilikan itanah, iyang ipembahasan itidak ihanya 

idalam iprespektif ihukum ipositif iIndonesia, iakan itetapi ijuga idalam 

iprespektif iHukum iAdat idan iHukum iIslam. iPerbedaan idengan ipenelitian 

idiatas iadalah idalam ihal isubyek iyang iditeliti iyakni ikepemilikan itanah 

idalam ikonsep ihukum ipositif iindonesia, ihukum iadat idan ihukum iIslam, 

isedangkan ipeneliti isengketa itanah iyang iterletak idi iarea iMakam 

iSyaikhona iKholil imenurut ihukum iIslam idan ihukum ipositif iUndang-

Undang iPokok iAgraria6. 

3. Skripsi iA iSathori iUniversitas iIslam iNegeri iSurabaya i(2014) idengan 

ijudul i“Analisis iHukum iIslam iDan iHukum iPositif iTerhadap iJual iBeli 

 
5 iSkripsi iNurhayati, iPenyelesaian iSengketa iDalam iHukum iEkonomi iIslam. iSekolah iTinggi 

iAgama iIslam iDDI iMaros, i2017 
6 iSkripsi iZuman iMalaka, iKepemilikan iTanah idalam iKonsep iHukum iPositif iIndonesia, iHukum 

iAdat idan iHukum iIslam, iSekolah iTinggi iAgama iIslam iTaruna iSurabaya, i2015. 
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iTanah iYang iBersengketa i(Studi iKasus iTanah iTambak idi iJL. iKeputih 

i67, iSukolilo iSurabaya).” iBerdasarkan ihasil ipenelitian, ipenulis 

imenyimpulkan istudi iKasus ijual ibeli itanah iyang ibersengketa idi iJl. 

iKeputih i67, iSukolilo iSurabaya imilik iHj. iMu’minah iyang idi iserobot 

ioleh iH. iNurkhasan idan ikemudian idijual ikepada iBapak iMustofa, 

ikemudian iberpindah ike iBapak iH. iHadori idan idi ijual ike iH. iAhmad 

iYani, iperistiwa itersebut iterjadi imulai itahun i1977 isamapi isekarang, 

iusaha ipemilik itanah itambak idalam imenyelesaikan itanah itambak iyaitu 

itahun i2000-2001 idengan imelalui iteguran ike ipihak iH. iAhmad iYani, 

imelakukan imusyawarah idengan iH. iAbd. iRochim idan imenggugat iH. 

iAhmad iyani imelalui ipengacara. i iPerbedaan idengan ipenelitian idiatas 

iadalah idalam ihal isubyek iyang iditeliti iyakni ihukum iIslam idan ihukum 

ipositif iterhadap ijual ibeli itanah iyang ibersengketa, isedangkan ipeneliti 

isengketa itanah iyang iterletak idi iarea iMakam iSyaikhona iKholil imenurut 

ihukum iIslam idan ihukum ipositif iUndang-Undang iPokok iAgraria7. 

4. Skripsi iBadruzzaman idengan ijudul iTinjauan i iHukum i iIslam i idan i 

ihukum ipositif iTerhadap iPasal i10 iUUPA iNo.5 iTahun i1960 iTentang 

iPemilikan iTanah iGuntai. iHasil ipenelitian imenunjukkan ibahwa iperaturan 

itentang ilarangan ipemilik itanah idi iluar ikecamatan i(guntai/absentee) 

 
7 iSkripsi iA iSathori, iAnalisis iHukum iIslam iDan iHukum iPositif iTerhadap iJual iBeli iTanah 

iYang iBersengketa i(Studi iKasus iTanah iTambak idi iJL. iKeputih i67, iSukolilo iSurabaya). 

iUniversitas iIslam iNegeri iSurabaya, i2014. 
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iyang idiatur idalam ipasal i10 iUUPA idan ipelaksanaanya iyang idiatur 

idalam ipasal i3 iPP iNo.224/1961 idan ipasal i1 iPP iNo. i41/1964 

imenegaskan ibahwa iseseorang iyang imemiliki itanah idi i 

luar i ikecamatan i idalam i ijangka i iwaktu i i6 i ibulan i iharus i 

imengalihkan i ihak itanahnya i i ikepada i i iorang i i ilain i i iyang i i 

ibertempat i i itinggal i i idekat i i itanah itersebut iberada. iJika iseseorang 

itidak imengalihkan ihak itanahnya, imaka ipemerintah i iakan i imengambil i 

itanah i itersebut i idan i idibagikan i ikepada irakyat. i iNamun i itanah i 

iyang i idiambil i itersebut i iakan i idiganti i irugi i ioleh ipemerintah. 

iKonsep isiyasah imaliyah idengan ikepemilikan itanah iguntai iyang idiatur 

idalam iUUPA, imempunyai ihubungan ierat, ikarena ipada idasarnya iuntuk 

imemenuhi i i ikebutuhan imanusia idi idunia iini, iAllah iSWT i itelah 

imemberikan i ibumi, i ilangit i idan i isegala i iyang i iada i idi i idalamnya i 

iyang idiperuntukan i imanusia i isebagai i i ikhalifah idi imuka ibumi iini 

iyang iditugaskan iuntuk i imemakmurkannya, i isebagai imana iketentuan 

iAllah idalam isurat iHud iayat i61. iNamun, ipengaturannya ilebih irinci 

iditentukan ioleh ipemerintah ilewat ikebijakan ipolitiknya, idengan 

imengedepankan ikepada ikonsep ikemaslahatan8. 

 

 
8 iSkripsi iBadruzzaman, iTinjauan i iHukum i iIslam i idan i ihukum ipositif iTerhadap iPasal i10 

iUUPA iNo.5 iTahun i1960 iTentang iPemilikan iTanah iGuntai, iProgam iStudi iAhwal iAl-

Syakshiyyah iFakultas iSyariah iDan iHukumuniversitas iIslam iNegeri iSyarif iHidayatullah, i2010. 
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E. Sistematika iPembahasan 

Dalam isistematika ipembahasan idalam ipenelitian iini idibagi imenjadi 

ilima ibab iantara ilain: 

BAB iI iPENDAHULUAN 

Pada ibagian ipendahuluan iini imembahas itentang ilatar ibelakang, irumusan 

imasalah, itujuan ipenelitian, ikajian ipustaka, idan isistematika ipembahasan. i i i 

BAB iII iLANDASAN iTEORI 

Pada ibagian ilandasan iteori iini iakan imembahas iteori-teori iyang iterkait 

idengan ipenelitian iseperti itanah, idasar ihokum itentang itanah, isebab-sebab 

iterjadinya isengketa itanah, ipenyelesaian isengketa itanah imenurut ihukum 

ipositif i, ipenyelesaian isengketa itanah imenurut ihukum iIslam i 

BAB iIII iGAMBARAN iUMUM iOBYEK iPENELITIAN 

Pada ibagian imetode ipenelitian iini imembahas imetode iyang iakan idigunakan 

idalam ipenelitian iseperti iJenis iPenelitian, iPopulasi, iSampel, iTeknik 

iPengumpulan 

Data, idan iTeknik iAnalisis iData. 

BAB iIV iHASIL iPENELITIAN iDAN iPEMBAHASAN 

Pada ibab iini imembahas imengenai isecara iumum iobjek ipenelitian itentang 

igambaran iUmum iDesa, iSejarah iDesa iMartajesah, iMlajah, iKecamatan 
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iKota, iVisi iMisi iDesa iDesa iMartajesah, iMlajah, iKecamatan iKota, iMotto 

iDesa iMartajesah, iLetak iGeografis, iBidang ipemerintahan, iPersengketaan 

iTanah idan ihasil ipenelitian iyang idilakukan ioleh ipeneliti 

BAB iV iPENUTUP 

Pada ibab iini iberisi ikesimpulan idari ihasil ipenelitian idan ipembahasan iserta 

isaran 

untuk ipeneliti iselanjutnya iagar imenambah ivariabel iuntuk ipenelitian 

iselanjutnya. i i 

DAFTAR iPUSTAKA 

Pada idaftar ipustaka iini iberisi irujukan iberupa ibuku, ijurnal, idan iwebsite 

iresmi 

sebagai ipenunjang ipenelitian. 

 


